ДОГОВОР
 г. Владивосток                                           

                                               «    » _________________ 200_г.
Ф.И.О. ________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и 

Ф.И.О. ________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, используя консультативные услуги сотрудника агентства, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю во временное пользование (аренду) квартиру, состоящую из ______________ комнат, жилой площадью _______________ м2, расположенную по адресу: _____________________________________________________________________________________.

1.2. Права Наймодателя на распоряжение данной квартирой подтверждаются:   _____________________________________________________________________________________.

1.3. Наймодатель также предоставляет в аренду Нанимателю находящиеся в указанной квартире мебель и предметы длительного пользования, о чем – по желанию сторон – может быть составлен отдельный акт приема/передачи, являющийся, в этом случае, приложением к настоящему договору. Оценочная стоимость вышеуказанной мебели и предметов длительного пользования определяется по соглашению сторон, с возложением полной ответственности за их сохранность на Нанимателя, на весь срок действия настоящего договора.

1.4. Срок аренды (проживания) Нанимателя в указанной квартире устанавливается с 
         «     »________________ 200_ г. по «    » ________________ 20_ г.

1.5. Арендная плата за каждый месяц проживания Нанимателя в указанной квартире составляет _____________________ долларов США, ____________________ рублей. 
1.6. Арендная плата производится за _____ месяц(а) вперед, далее за _____ мес. с обязательной предоплатой.

1.7. Наниматель оплачивает арендную плату через Наймодателя / Агентство (ненужное зачеркнуть).

1.8. В случае задержки платы за проживание на срок, превышающий 1 день, Наниматель обязуется оплатить в пользу агентства штраф в размере 1% от месячной арендной платы за каждый день просрочки, в связи с необходимостью агентства  проводить дополнительные мероприятия, связанные с контролем за своевременным внесением платежей 

1.9. Кроме арендной платы Наниматель оплачивает: ______________________________________, Наймодатель оплачивает:_______________________________________________________________.

1.10. Наймодатель обязуется отключить свой телефон от междугородней и международной связи на весь срок проживания Нанимателя в противном случае Наймодатель самостоятельно осуществляет контроль и несёт ответственность за оплату телефонных переговоров, а Наниматель обязуется оплачивать междугородние и международные телефонные переговоры в срок, не более двух суток с момента совершения этих переговоров.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Наймодатель разрешает проживание в указанной квартире _______ человек, включая Нанимателя.

2.2. Наймодатель обязан своевременно осуществлять контроль за  исполнением договора со стороны Нанимателя , в т.ч. посещая данную квартиру ____раз  в месяц  в присутствии Нанимателя и действовать , руководствуясь п.3.1., 3.2.,3.3. данного договора.
2.3. Наймодатель передает Нанимателю_______ комплект(а) ключей в количестве _______штук.

2.4. Наймодатель обязан оставить себе один комплект ключей.

2.5. Наниматель обязуется своевременно производить оплату, согласно п.п. 1.5., 1.6., 1.7., 1.8.Факт оплаты, в обязательном порядке, должен подтверждаться соответствующей распиской. В случае отсутствия такой расписки, претензии сторон друг к другу агентством не рассматриваются.

2.6. Наниматель обязуется содержать в исправности и чистоте саму квартиру, мебель и предметы длительного пользования.

2.7. Наниматель обязуется не сдавать в субаренду и не продавать арендованную им жилплощадь.

2.8. Ущерб, причиненный квартире или предметам длительного пользования по вине Нанимателя, должен быть, либо устранен им самостоятельно, либо оплачен на основании оценочного акта. Решение о той или иной форме компенсации ущерба принимает Наймодатель.

2.9. Ремонт или выплата денежных средств за причиненный ущерб производится Нанимателем не позднее одной недели со дня причинения ущерба.
2.10. Наниматель, проживая в данной квартире, обязуется соблюдать принятые правила и нормы общежития.


ИЗМЕНЕНИЯ ИЛИ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
2.11. Наймодатель имеет право на досрочное расторжение настоящего договора, однако, если Наниматель не нарушал настоящий договор, Наймодатель обязан выплатить Нанимателю штраф, равный 200% месячной арендной платы, а также вернуть ему (Нанимателю) остаток предоплаты. (Настоящий пункт не распространяется на случаи досрочного расторжения, предусмотренные п. 3.3 настоящего договора).

2.12. Наймодатель имеет право на досрочное расторжение настоящего договора в случае невыполнения Нанимателем своих обязательств по настоящему договору. В этом случае Наниматель обязан освободить квартиру в указанный Наймодателем срок и выплатить ему штраф, равный 200% месячной арендной платы.

2.13. В случае непредвиденных обстоятельств вынуждающих Наймодателя досрочно расторгнуть или изменить условия договора найма, он обязан письменно предупредить Нанимателя о своём решении не менее, чем за один месяц до дня расторжения договора или изменения его условий.

2.14. По окончанию срока действия настоящего договора, Наниматель обязан немедленно освободить квартиру.

2.15. По окончанию срока действия настоящего договора и освобождению квартиры, Наниматель сдает, а Наймодатель принимает у него квартиру, мебель, оборудование и предметы длительного пользования согласно приемо-сдаточного Акта (только в том случае, если такой Акт составлялся при заключении настоящего договора).

2.16. Наниматель имеет право на досрочное расторжение настоящего договора с обязательным уведомлением об этом Наймодателя не менее, чем за 3 недели до освобождения квартиры и прекращения договорных отношений.

2.17. В случае задержки оплаты согласно п.п. 1.5., 1.6., 1.7., 1.8. более, чем на 2 дня Наниматель обязан немедленно освободить квартиру.
3. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
3.1. Все споры и разногласия, возникающие между Наймодателем и Нанимателем, в рамках действия настоящего договора улаживаются путем совместных консультаций и переговоров с привлечением представителя ООО, а при невозможности достижения компромисса, в судебном порядке согласно законов РФ.

3.2. В случае попыток Наймодателя и Нанимателя уладить конфликт самостоятельно, без привлечения представителя ООО, последнее снимает с себя всякую ответственность за выполнение настоящего договора сторонами.

3.3. В случае возникновения конфликта между Наймодателем и Нанимателем, сторона, считающая свои интересы ущемленными, обязана в письменном виде известить об этом представителя ООО не позднее 2-х дней с момента возникновения конфликта, в противном случае ООО устраняется от участия в конфликте и освобождается от ответственности согласно п. 3.2. настоящего договора 
3.4. Повышение арендной платы возможно не чаще, чем 1 раз в шесть месяцев с момента заключения договора найма, при условии соблюдения Наймодателем требований п.3.3 настоящего договора. 
3.5. В случае необходимости, в интересах сторон и с целью исполнения условий договоров, заключенных в отношении указанной квартиры, агентство вправе сменить замки от указанной квартиры, при этом оно обязано передать новый комплект ключей Наймодателю (Нанимателю) как только обстоятельства, вызвавшие указанные действия, прекратятся.                                                                                                                   
3.6. В случае возникновения материальных претензий Наймодателя к Нанимателю или Нанимателя к Наймодателю, ООО оказывает им консультационные услуги и материальной ответственности по данным претензиям не несет.

3.7. Содействие ООО пострадавшей в конфликте стороне регламентируется действующими законами РФ и не предусматривает действий законами не предусмотренных.

3.8. Консультативные услуги представителя ООО при заключении настоящего договора оплачивает Наниматель из расчета 100% месячной арендной платы.

3.9. Вышеуказанная сумма выплачивается Нанимателем представителю ООО и возврату не подлежит.

3.10. Если Наниматель проживает в данной квартире больше срока установленного договором, он обязан продлить договор найма не позднее 3 дней с момента окончания срока проживания установленного в п 1.4.

3.11. При продлении договора найма на новый срок Наниматель оплачивает консультативные услуги ООО из расчета 25% от месячной арендной платы указанной в п 1.5.

3.12. Подписание настоящего договора сторонами свидетельствует о том, что ООО полностью выполнило перед ними свои обязательства и, ни Наймодатель, ни Наниматель, претензий к ООО не имеют.

3.13. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами, с этого момента все стороны обязаны выполнять пункты настоящего договора или нести полную ответственность за их не выполнение.
4. ДОПОЛНЕНИЯ:

Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
Акт приемки/сдачи имущества № ________  от «      » _________ 200_г.

(от составления Акта отказались: Наймодатель: _______________     Наниматель:_____________ )

ПОДПИСИ, АДРЕСА и РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

                 
Представители ООО «ГЕСТИЯ-М»: менеджер______________________________/___________________
                                                               Агент ________________________________/____________________

НАЙМОДАТЕЛЬ: ______________________


Паспорт  серия:_________ № ____________________


Выдан:_________________________________________


прописан: _____________________________________


факт. проживание:______________________________


телефон: ______________________________________


имя и адрес контакта:___________________________


e-mail:_________________________________________





подпись: _________________/_____________________





НАНИМАТЕЛЬ:________________________


Паспорт  серия:_________ № ____________________


Выдан:_________________________________________


прописан: _____________________________________


место работы: _________________________________


телефон: ______________________________________


имя и адрес контакта:___________________________


e-mail:_________________________________________





подпись: _________________/_____________________


























